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SO XAY DUNG

S6: 1648 B /SXD-PTN&TTBDS  Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 23 thang 10 nam 2023
V/v d& nghi ctia Cong ty C6 phan
Gamuda Land (HCMC) lién quan xac
nhan diéu kién ban nha & hinh thanh
trong tuong lai déi v6i 1.173 can ho
thuoc Khu chung cu A5 trong du én
Khu Lién hgp Thé duc thé thao va
Dan cu Tan Thing, phuong Son Ky,
quan Tan Phua

Kinh gtri: Céng ty C6 phan Gamuda Land (HCMC)
Pia chi: s6 68 dwong N1, phuong Son Ky, qudn Tdn Phu

/ CN v
So Xay dung nhan duoc Vién ban - S
GLHCMC/SPAD/1.01/DOC/ACCS/AS5- SP/2023/72 ngay 04/10/2023 (theo Géﬁﬁ/ SQ
tiép nhdn hé so sé 2300029/TNHS-HPV-TM ngay 04/10/2023 cua So Xdy dun g)g;\ Y ()‘JN
dinh kém ho so lién quan cta Cong ty C6 phan Gamuda Land (HCMC) vé\di
nghi S¢& Xay dung xéc nhan diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai d\\ & PR no
v6i 1.173 can ho con lai (dinh kém danh muc) thudc Khu chung cu AS trong du
4n Khu Lién hop Thé duc thé thao va Dan cu Tén Thang, phudng Son Ky, quan
Tan Pha. S& Xay dung cé ¥ kién nhu sau:

1. Quy dinh phap luit c6 lién quan
Theo Luat kinh doanh bat dong san nim 2014:
- Tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 3 giai thich tir ngft, quy dinh:

“3. Nha, céng trinh xdy dung co sén la nha, cong trinh xdy dung da hoan
thanh viée xdy dung va dwa vao su dung.

4. Nha, cong trinh xdy dumg hinh thanh trong twong lai la nha, cong trinh
xdy dung dang trong qud trinh xdy dung va chwa dwoc nghiém thu dwa vao su
dung”.

- Tai khoan 2 Diéu 4 nguyén tc kinh doanh bt dong san, quy dinh “Bat
dong san dwa vao kinh doanh phai c6 di diéu kién theo quy dinh ciia Ludt nay”.

- Tai Diéu 5 céc loai bat dong san dua vao kinh doanh, quy dinh:

“Cac loai {Jd't déng san dwa vao kinh doanh theo quy dinh cua Ludt nay
(sau day goi la bat dong san) bao gom:

1. Nha, céng trinh xdy dung c¢é san cua cdc t6 chike, ca nhan;



2. Nha, céng trinh xdy dung hinh thanh trong tuwong lai ciia cdc t6 chirc, cd
nhan,

3. Nha, cong trinh xdy dung la tai san cong dwoc co quan nha nudc co
tham quyén cho phép dwa vao kinh doanh;

4. Cdc loai dat dwoc phép chuyén nhiwong, cho thué, cho thué lai quyén su
dung dat theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai thi duwoc phép kinh doanh quyén
suw dung dat”.

- Tai khoan 1 Piéu 9 diéu kién cua bit dong san dua vao kinh doanh, quy
dinh:

“]. Nha, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh phdi ¢é di cdc diéu kién
sau day:

a) Co ddang ky quyen so hitu nha, cong trinh xdy dung gdn lién véi dat
trong gidy chiing nhdn vé quyén sir dung dat. Péi voi nha, cong trinh xdy dung co

san trong du dn dau tu kinh doanh bat dong san thi chi can c6 gidy chimg nhdn
vé quyén sir dung dat theo quy dinh cia phap ludit vé dat dai;

b) Khong cé tranh chqp vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha, céng
trinh xay dung gan lién voi dat,

¢) Khéng bi ké bién d@é bao dam thi hanh dn”.

Theo Luét Nha & nim 2014, tai khoan 18 va khoan 19 Diéu 3 giai thich tir
nglt, quy dinh:

“18. Nha & c6 san la nha & dd hoan thanh viée dau tw xdy dung va dwa vao
s dung.

19. Nha o hinh thanh trong twong lai la nha ¢ dang trong qud trinh dau tie
xdy dung va chua duoc nghiém thu dua vao s dung ™.

2.Y kién ciia S&' XAy duwng

Coéng ty C6 phan Gamuda Land (HCMC) cung cap céc van ban (duoc
chung thuc ban sao dung voi ban chinh), gom:

- Thong bao s6 96/GD-ATXD/HT ngay 29/6/2023 cua Cuc Giam dinh Nha
nudce vé chat luong cong trinh xay dung (thudc Bd Xay dung) vé thong béo két
qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh, theo d6 Cuc Giam dinh
Nha nudc vé chat lugng cong trinh x&y dung chap thuan két qua nghiém thu hoan
thanh cua Cong ty C6 phan Gamuda Land (HCMC) déi véi cong trinh Khu chung
cu AS thude du an Khu Lién hop Thé duc thé thao va Dan cu Tén Théng, phudng
Son Ky, quan Tan Phu; Trong dé, ¢ ndi dung dé nghi cha dau tu “Khi dua cong
trinh vao khai thac sir dung, chu dau tw ¢ trach nhiém thiee hién cdce quy dinh tai
khodn 3 Piéu 23 Nghi dinh 56 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quan Iy chat lwong, thi cong xdy dung va bao
tri cong trinh xdy dung va khodn 5 Diéu 11 Nghi dinh sé6 35/2023/ND-CP ngay
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20/6/2023 ciia Chinh phi sia doi, bé sung mét sé diéu cua cic Nghi dinh thudc
linh vue quan ly nha nude cua B Xay dung”.

- Glay phép moi truong s6 927/GPMT- STNMT-CCBVMT ngay 20/7/2023
cia Giam ddc So Tai nguyén va Moéi trudng cép cho Céng ty Cb phan Gamuda
Land (HCMC), dia chi s6 68 dudong N1, phuong Son ky, quan Tan Phu, Thanh
phé H6 Chi Minh duoc thuc hién cc hoat déng mdi truong ctia du an Khu Lién
hop Thé duc thé thao va Dan cu Tan Théng.

Cin cit quy dinh va cac van ban do Céng ty cung cap nhu trén, thi cic cin
ho tai Khu chung cu AS khéng thudc truong hgp nha & hinh thanh trong tuong
lai; P4 c6 thong bao két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh cong trinh
ciia Cuc Giam dinh Nha nudc vé chit luong cong trinh xay dung (thudc Bo Xay
dung) nén thudc trudng hop nha & c6 san. Do d6, S& Xay dung khéng c6 co s&
thuc hién thi tuc x4c nhan diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai doi véi
1.173 cén hQ con lai thudc Khu chung cu A5 theo nhu dé nghi cua Cong ty tai
Vin ban s6 GLHCMC/SPAD/1.01/DOC/ACCS/A5-SP/2023/72 ngay 04/10/2023.

Truong hop 1.173 cén hd con lai thuéc Khu chung cu A5 (theo danh muc
dinh kém tai Van ban s§ GLHCMC/SPAD/1.01/DOC/ACCS/A5-SP/2023/72
ngay 04/10/2023) dap tng du céc diéu kién theo quy dinh tai diém s6 1 van ban
nay thi Cong ty dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh phap luat vé kinh doanh
bat dong san.

S& Xay dung dé nghi Cong ty Co6 phan Gamuda Land (HCMC) d6i chiéu
quy dinh néu trén va y kién ctia Cuc Giam dinh Nha nudc veé chét lugng cong
trinh xdy dung (thudc Bo Xay dung) tai Thong bao s6 96/GD-ATXD/HT ngay
29/6/2023 @ t6 chitc thyc hién theo quy dinh phap luat./.[__,

Noi nhén: ,,/Kcﬁ IAM pPOC
- Nhu trén— g
- UBND quén Tan Phu (dé biét);

- Ban Gidam déc So: GD, PGP Khiét (dé béo céo);
- Thanh tra S& (dé biét);

- Luu: VT, PTN&TTBDS.
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